Amatorens guide i ridhusbygget

Ett eget ridhus &r en drom for manga ryttare och hastagare. For den med egen gard med lite
mark till behover det inte vara en oméjlighet. Denna guide ar tankt att hjalpa och végleda dig
som drmmer om ett eget ridhus och har mojligheten att bygga men saknar erfarenhet fran
denna slags projekt.

Att bygga ridhus ar ett omfattande projekt for en amator, och dven om du kdper allt sa
kommer det att bli en hel del arbete som landar pa dig sjalv. Genom att vara val férberedd pa
hur processen ser ut och vilka forvantningar och krav som ligger pa dig sjalv kommer véagen
mot malet forhoppningsvis kannas lite lattare. Om du vill ha ett helt bekymmersfritt bygge
och ekonomin inte ar nagot problem kan du kontakta nagot av de riktigt stora byggbolagen
och fradga om de kan ta en totalentreprenad - men det kommer att kosta. Den har guiden ar till
for dig som inte valjer den vagen utan samordnar bygget sjalv. Ambitionen ar att gora dig
uppmarksam pa de olika skeden en byggprocess har, vad du bor tanka pa och vad du kan
forvanta dig — for fordjupade tekniska och juridiska kunskaper far du soka ytterligare
information pa nétet eller via expertis.

For att gora guiden konkret utgar vi fran ett exempelridhus. Det ar ett relativt enkelt ridhus for
privat bruk, inte avsett for kommersiell verksamhet eller tavling. Materialmassigt &r valen inte
genomgaende de billigaste, utan dven kvalitet och estetik har vagts in. Vaggelementen &r i
betong, ljusinslappen av plast och taket av plat. Ridhuset &r oisolerat, utan laktare och vvs
indraget. Matten ar 22x54 meter.

De angivna priserna i denna guide ar inklusive moms om inte annat anges.

Vad vill jag ha?

Det allra forsta du maste gora ar att fundera over vad det ar for ridhus du vill bygga. Ska det
vara en enkel oisolerad pléathall som &r sé billig som majlig, en exklusiv hall med stor ridyta,
laktare, uppvarmda utrymmen och toaletter eller kanske nagot daremellan? Sétt dig och lista
vad du 6nskar, skilj garna pa vad som &r ett absolut krav och vad du énskar utéver det. Ak
runt och titta pa olika ridhus och prata med andra ridhuségare om vad de ar ndjda med och
vad de hade gjort annorlunda om de kunnat &ndra i efterhand. Bade priset och antalet
inblandade entreprendrer varierar givetvis stort utifran de val du gor.

Du maste ocksa bestamma var du vill placera din hall eftersom valet av placering paverkar
kostnaderna for gravning, schaktning och utfyllnad. Du tar lampligen ut nagra olika
markentreprendrer och diskuterar val av placering med dem och hur olika placeringar
paverkar kostnaden for markarbetena.

Tank dven igenom logistiken nér du planerar ridhusets placering. Det krévs forst en logistik
under bygget - kommer maskinerna fram? Haller marken? Finns det plats att forvara material
och maskiner under byggets gang?

Nér ridhuset sedan ar i drift krdvs en annan infrastruktur. Kommer det komma besdkande till
ridhuset med bil och slap? Med lastbil? Finns det en vég fram till ridhuset? Finns det plats att



vanda och tillracklig plats for parkering? Gar det att leda en hast fran stallet till ridhuset pa ett
bra och sékert sétt?

GOr en budget

Hallen:

Det bésta sattet att bilda sig en forsta uppfattning om vad du vill bygga och har rad med &r att
dels titta pa natet, dels besoka olika ridhus, dels tala med och bestélla broschyrer fran de
foretag som levererar hallar. Ta kontakt med nagra olika leverantorer av hallar och be om ett
ungefarligt utifran nagra olika val. Det som framst paverkar priset ar:
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Storleken pa hallen. 22 m &r standard bredd pa de flesta hallar. Langden byggs i regel
pa i sektioner pa 6 m, dvs 42m, 48m 54m, 60 m osv. Ju storre desto dyrare

Material i vaggarna. Plat ar i regel det billigaste materialet. Tra och betong bli dyrare
Storlek, material och placering av ljusinsl&ppen. Ljusinslapp i taket ar dyrare an
ljusinslapp i vaggarna. Fonster ar dyrare an de traditionella i plast som I6per utmed
hela vaggen

Portens konstruktion och storlek pa évriga dorrar in till hallen. En vanlig skjutport ar t
ex billigare &n en vikport.

Material i taket — plat &r billigare an cementplattor, oisolerat tak &r billigare an isolerat
Material i stommen — stal ar billigare &n limtra

Beroende pa vilka val du gor sa kan du rakna med att en hall i 2016 ars prislage kostar fran ca
1 miljon uppat beroende pa de olika val du gor. Priset for var exempelhall &r ca 1 600 000.

Inredning av hallen:

[]

]

[]

[

Belysning och el. Du behover dels belysning inne i ridhuset, dels belysning utanfor.
Rakna med en kostnad pa 100 000 -150 000 for belysningen.

Sarg. Materialkostnaden for en sarg ligger pa 50 000 — 75 000. Om du later en
byggfirma bygga sargen at dig far du rakna med en totalkostnad pa ca 150 000 kr.
Ridbaneunderlag. Har variera priset mycket beroende pa val av underlag. Rakna med
en kostnad pa minst 100 000 kr.

Bevattning. Bevattning fran sargen ar billigare an bevattningen fran taket. Rakna med
en kostnad pa 50 000 — 100 000 kr beroende pa vad du valjer.

Markarbeten

[]

Anslutning till el och vatten. Nar du valjer placering av hallen maste du ta med i din
kalkyl hur du ska ansluta till befintliga system for el och vatten. Ju mer gravning desto
dyrare blir det.

Placering i landskapet: Faktorer som paverkar priset ar hur mycket massor som maste
schaktas bort, om schaktmassorna kan laggas pa nagot annat stalle pa fastigheten eller
om dem maste fraktas bort, om det maste sprangas eller goras omfattande



dréneringsarbete mm. Hur mycket material som kravs for utfyllnad och hur systemet
for dranering och dagvatten ska utformas. Det kan &ven behdvas anldggas en vag fram
till ridhuset och en plan framfér ingangen.

Vart exempelridhus ar placerat i ett kuperat landskap. Darfor kravs ganska omfattande
markarbeten. Kostnaden for detta &r ca 500 000 kr.

Bygglov:
71 R&kna med en kostnad runt 75 000 kr for bygglovsprocessen inklusive kostnad for
kontrollansvarig och utsattning.

Arbetsmiljéplan
] Rakna med en kostnad pa ca 10 000 kr.

Ta in offerter och inga avtal

Nar du val har bestamt dig for vad du vill bygga och var sa ér det dags att ta in offerter. Du tar
lampligen in offerter fran 3-4 olika entreprendrer avseende hall, markarbete, el och vvs. Var
noga med att du anger samma “bestillning” till var och en. Annars far du svart att jamfora
priserna. Las sedan noga igenom de olika offerterna for att se vad som ingar. Om nagot ar
oklar tar du kontakt med féretaget for att fa det hela utrett och eventuellt ett nytt pris.

Nar du bestammer dig for vilka foretag du ska anlita bor du ha minst tva saker med i din
bedémning: 1) priset 2) hur du har blivit bemott. Ett foretag som har gett ett lite ointresserat
och oengagerat intryck ar kanske inte det basta valet &ven om de &r billigast. Du ska ha
mycket att gora med dem framover och da &r det viktigt att samarbetet fungerar.

Tank pa foljande innan du ingar avtal:

] Du bor alltid ha klausuler i de avtal du ingar om att avtalet faller om du inte beviljas
bygglov eller om bygglovsprocessen skulle dra ut pa tiden om det 6verklagas.

71 Vad forvantas du tillhandahalla pa arbetsplatsen och sjalv ansvara for:

El till byggarbetsplatsen?

Vatten till byggarbetsplatsen?

Personalutrymmen och toalett?

Forvarning av material som plat, tra, dérrar mm?

Container for skrap?

Traktor/hjullastare med forare for avlastning?

Personal for handrackning under delar av byggprocessen?

Gjutning av troskel till portar och doérrar?

Utséttning av hallen

Malning av t ex vaggar och tradetaljer?

Annat?
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71 Kan de bilar som levererar material till bygget komma fram till byggplatsen utan
problem. Det kan vara en fordel att inventera vagen upp till byggplatsen tillsammans
med de som ska utféra markarbeten och leverera hallen for att sékerstélla detta och
forutse eventuella problem.

Finansieringen

Innan du lamnar accept pa offerterna och darmed ingar avtal med foretagen maste du gora en
budget och sakerstalla din finansiering. Nar du gor budgeten maste du ta hojd for oférutsedda
utgifter och dven sadant som tillkommer “vid sidan om” som tex farg. Ett minimum pa 10%
av totalkostnaden dr att rekommendera.

Om du ska beldna din fastighet behdver du i god tid ta kontakt med din bank. Rakna med att
banken kommer att vilja vérdera fastigheten och bilda sig en uppfattning om din
betalningsformaga innan de ger besked. Om du mast ta ut nya pantbrev i din fastighet maste
du rakna med kostnaden for dem ocksa. Pantbrev &r ett dokument som anvéands som sékerhet
for lan, oftast bostadslan. Det &r utfardat pa ett visst belopp och inom en viss del av en
pantsatts fastighets eller bostadsrétts varde. Pantbrevet &r ett bevis for att en inteckning av en
fastighet har gjorts i fastighetsboken hos inskrivningsmyndigheten.

Att ta ut nya pantbrev ar férknippat med en kostnad pa 2% av vérdet, dvs nya pantbrev pa 1
miljon kostar ca 20 000 kr. Det tillkommer ocksa en mindre avgift till Lantmateriet beraknat
per pantbrev och banken kan ta en administrationsavgift for hanteringen och upplagget av nya
lanet. Om du har amorterat av lan som har haft fastigheten som sakerhet sa kan du anvanda de
pantbreven igen.

Du maste vara beredd pa att leverantéren av hallen kommer att begéra en garanti for att du
verkligen kan betala i form av t ex en bankgaranti. Detta hanterar din bank.

Om du bedriver naringsverksamhet och ar momsregistreringsskyldig kan du ha ratt att lyfta
ingadende moms. Skatteverkets regler kring hastverksamhet ar dock svaroverskadliga och i
viss man motsagelsefulla. Ta i god tid kontakt med en kunnig expert pa omradet, t ex en
redovisningskonsult med erfarenhet fran jordbruk och hastverksamhet for att diskuterar
forutsattningarna for din verksamhet. Om du redovisar moms arsvis kan det vara en bra idé att
andra redovisningsperioden till manadsvis eller kvartalsvis for att slippa ligga ute med stora
belopp i moms under langre tid. Diskutera &ven detta med en redovisningskonsult i god tid
fore bygget. Tank pa att inte ens rad och uppgifter fran skatteverkets personal ar detsamma
som beslut - nar det géller kan det goras en annan bedémning och da ar det det som galler.

Bygglov

Det finns en regel i Plan- och bygglagen om att bygge av ekonomibyggnader pa
jordbruksfastigheter inte &r kraver bygglov. Det ar tveksamt om denna bestdmmelse &r
tillamplig pa bygge av ridhus pa en jordbruksfastighet. De finns fa rattsfall pA omradet och
dessa ar svartolkade. Det ar din kommun som hanterar fragor om bygglov och kommunerna
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kan skilja sig at i sin bedomning. Du gor darfor klokt i att kontakta en bygghandlaggare pa
kommunen och fraga om du behover bygglov for ditt ridhusbygge. Om du far svaret att
bygglov inte behovs bor du se till att fa detta besked skriftligt, t ex i ett mail. Du hittar
kontaktuppgifter pa kommunens hemsida.

Vad hander da om man bygger utan bygglov? Det finns nagra olika konsekvenser av detta,
och inget ar sarskilt roligt. 1 vérsta fall kan du alaggas att riva byggnaden. Du kan &aven bli
alagd att soka bygglov i efterhand - kombinerat med en straffavgift. Straffavgiften baseras pa
byggytan, sa for ett ridhus riskerar den att bli rejalt stor. Preskriptionstiden for svartbyggen &r
10 ar. Vid en forsaljning paverkas forstas priset om det finns ett bygge utan bygglov pa
fastigheten.

Sjalva bygglovsprocessen ér tyvarr bade tidskravande som kostsam. Rakna med att hela
processen tar 4-6 manader om allt 16per pa utan problem.

] Forst maste du kontakta kommunen for att fa en karta 6ver din fastighet sa att du kan

rita in placeringen av ridhuset

Du fyller sedan i en blankett for sjalva bygglovsansokan.

] Till ansékan bifogas dels kartan, dels ritningar 6ver hallen. Dessa far du av
leveranttren av hallen.

1 Du maste ocksa ha en sa kallat “kontrollansvarig”. Detta ar en person som skall hjalpa
byggherren att se till att alla kontroller gérs som ar nddvandiga for att kraven i
bygglagstiftningen foljs. Du kan fa tips pa certifierad KA av kommunen eller av
leverantoren till hallen. Uppgifter om den kontrollansvarige ska bifogas
bygglovsansdkan

] Var noga med att ansokan ar komplett, s att du slipper komplettera och besvara
fragor fran kommunen och darmed riskera att processen drar ut pa tiden i onddan

1 Kommunen kommer att meddela din grannar att du séker bygglov och dessa kommer
att kunna ha invandningar/lamna synpunkter. Det kan darfor vara en god idé att pa ett
tidigt stadium informera din granna om dina planera och lata dem komma med fragor
och synpunkter pa t ex placeringen av ridhuset.

] Nar kommunen har beviljat bygglovet sa ska detta vinna laga kraft. Detta sker genom
att kommunen publicerar beslutet pa natet i Post- och inrikes tidningar. Detta &r ett ar
ett officiellt kungorelseorgan pa Internet som ligger under Bolagsverket. De tar i regel
en vecka eller tva for beslutet att publiceras och sedan ska eventuella verklaganden
ha inkommit inom 4 veckor fran publiceringen. Du kan med andra ord kontakta
kommunen ca 6 veckor efter det att du fatt besked om bygglov for att kontrollera att
ingen har Gverklagat och att beslutet darmed har vunnit laga kraft. Om beslutet ar
overklagat sa bor du ta kontakt med en kunnig jurist inom omradet for radgivning.

1 Nar beslutet har vunnit laga kraft sa ska ett sa kallat tekniskt samrad hallas pa
kommunen. Infor métet ska den kontrollansvarige ta fram en sa kallad kontrollplan,
Den kontrollansvarige ar ocksa med pa motet. Nar motet ar genomfort utfardar
kommunen att startbesked. Fors da kan du borja ditt ridhusbygge
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1 Na&r markarbetena &r klara och tiden &r inne att borja bygget av sjélva hallen ska aven
en sa kallad utsattning goras. Detta kan goras av kommunen mot en avgift eller sa kan
en oberoende och godkand firma.

"1 Det sista steget i bygglovsprocessen &r att ett slutbesked ska utfardas. Det kan goras
nar hallen &r klar och den kontrollansvarige har lamnat in de handlingar som
kommunen begért. Du far inte borja anvanda ridhuset forran du har fatt ett slutbesked.

"1 Det & kommunen som bestdmmer taxan for bygglov och startbesked. En oisolerad
hall blir i regel billigare an en isolerad. Byggnader vvs mm blir dyrare an de utan. |
regel ar kostnaderna baserad pa byggnadens storlek och eftersom ridhus ar stora till
ytan, driver detta upp kostanden. For det aktuella ridhuset blev kostnaden for
bygglovet ca 45 000, den kontrollansvarige kostar i regel ca 20 000 kr och utséttning
ca 5000 kr.

Mer information om bygglov hittar du dels pa din kommuns hemsida, dels pa
www.boverket.se.

Vad ar kontrollansvarig
Vad ar utsattning

Vad ar byggherre

Byggherre kallas enligt plan- och bygglagen den som for egen rakning utfér eller later utfora

byggnads-, rivnings- eller markarbeten genom en byggentreprenor eller byggmastare. Nar du

bygger ridhus och har flera olika entreprendrer inblandade &r du sjalv byggherre. Byggherren

skall se till att arbetena utfors enligt bestammelser och lagstiftning. Byggherren ansvarar &ven
for kontroll och provning.

I sjalva bygglovsprocessen har du std av den kontrollansvarige, men du har som byggherre
aven ett arbetsmiljoansvar som masta tas pa storsta allvar.

Arbetsmiljéansvar
Arbetsmiljoansvaret regleras i Arbetsmiljélagen och i AFS 1999:3.

Byggherren ansvarar for att se till att viktiga faktorer for arbetsmiljon bevakas under bade
planering och projektering och for bruksskedet i den fardiga byggnaden. Vid stérre byggen
ska en foérhandsanmalan skickas till Arbetsmiljoverket.

En arbetsmiljoplan ska uppréttas innan byggarbetsplatsen etableras. Denna tjanst kan du ofta
kopa in via den som levererar hallen. Denna plan ska sedan finnas tillgéanglig under hela
byggets gang. Nar en ny entreprenor for forsta gangen kommer till ridhusbygget maste du se
till att ga igenom planen, eventuellt komplettera denna och att utse en
byggarbetsmiljésamordnare, Bas-P och Bas-U, som skriver in sig och sitt foretag i planen.
Tillsammans med byggarbetsmiljésamordnarna har byggherren ansvaret for att
arbetsmiljofragorna beaktas under hela projektet.
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Syftet med detta ar givetvis att ingen ska komma till skada, men dven att du inte primart ska
hallas straffréttsligt ansvarig om nagon skulle komma till skada pa arbetsplatsen om detta
beror pa brister i arbetsmiljon. Vid allvarliga handelser som grundar sig bristande arbetsmiljo
kan en forsumlig byggherre domas till fangelse eller dryga boter for vallande till
kroppskada/annans dod eller for arbetsmiljobrott.

Mer information hittar du pa Arbetsmiljéverkets hemsida www.av.se

Personalliggare

Om du som byggherre bedriver naringsverksamhet och totalkostnaden for bygget 6verstiger 4
prishasbelopp (ca 180 000 kr) exkl moms &r du skyldig att ha en personalliggare. Detta kan
du alltsé bortse ifran om du inte bedriver naringsverksamhet utan bygger ditt ridhus helt
privat. Du ska géra anmalan till Skatteverket innan byggverksamheten pabdrjas, vid
forandringar i verksamheten och nér den avslutas. Som byggherre ska du ha standig
elektronisk tillgang till den samlade personalliggaren, det vill sdga samtliga entreprenorers
personalliggare for en viss byggarbetsplats och alla uppgifter som ingar. Skatteverket ska vid
ett kontrollbesok pa byggarbetsplatsen omedelbart kunna lasa alla uppgifter i den samlade
personalliggaren, pa skarm eller papper, med eventuella krypterade uppgifter dekrypterade.
Det finns vissa méjligheter att 6verlata denna skyldighet pa en annan part. Du hittar mer
information om detta pa Skatteverkets hemsida www.skatteverket.se

Bygget ar igang

Nar alla forberedelser &r klara och bygget antligen kommer igang gar du in en andra fas. |
denna fas behover du finnas tillganglig pa telefon och i viss man pa plats for att svara pa
fragor, ta emot leveranser och samordna byggprocessen. Har du ett “vanligt” arbete dar du &r
bunden till arbetsplatsen behdver du ténka till och planera det hela. Det du behdver hantera ér
exempelvis:

1 Nér delarna till hallen levereras kan dessa mycket val komma ”p6 om p6”. Det kan
vara allt ifran leveranser med Schenker och DHL déar du forvantas vara hemma och
kvittera leveransen till leveranser av plat och tra, dar du férutom att kvittera maste ta
hand om avlastningen fran lastbilen

1 Du behover koordinera arbetet i viss man, Till exempel: elektrikerna kan behova dra
fram el for att monteringen ska kunna ske. En troskel kan behdva gjutas for att porten
ska kunna monteras. Nar troskeln ar gjuten kan dock inte tunga fordon kora in i hallen
pa ca tva veckor. Lamporna kan sattas upp for efter det att ridhusunderlaget ar inlagt
eftersom bilarna inte kan kora in och tippa nar lamporna ar pa plats. Ska en forsta del
av underlaget laggas ut innan sargen monteras och resterande del nar sargen ar pa plats
osv

] Du kan behova fa t ex tréa till vindskivor levererade sa att du hinner mala dessa fore det

att de ska monteras. Da maste du ocksa kunna sta och mala dessa pa lamplig plats.

Vara tillganglig for handréckning under vissa skeden av monteringen.

Vara tillganglig for att svara pa fragor av alla de slag

OO


http://www.av.se/
http://www.skatteverket.se/

Nar bygget ar klart
Nu kan du antligen njuta av ditt nya fina ridhus och férundra dig 6ver du nagonsin har
klarat dig utan det!

Schaktningen borjar



Inikullen ....

Barlager
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Leveranser lastas av
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Véggarna pa plats




Vindskivor malas

Lastbil i hall ...
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Botten pa ridhusunderlaget och botten pa sar‘g
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Ridhusbotten laggs in



